Miu sb: D23-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tie s6 04/2023/TT-BTP
) ; . ) ) ) . _ ngay I f/8/2()23 L:Lia Bg Tzf' phdp)
CUC QUANLY THIHANH AN DAN SU"  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI HANH AN DAN SU TiNH PONG NAI Péc lap - Ty do - Hanh phic

S4: 2683/TB-THADS.KV5
Dong Nai, ngay 14 thdng 8 nim 2025

‘ THONG BAO
Vé viéc lwra chon t6 chirc ban dau gia tai san

Can ctr khoan 2 Diéu 101 Luat Thi hanh 4n dan su;

Cén ctr cc Ban an, Quyét dinh s6 192/2024/DS-ST; 194/2024/DS-ST ciing ngay
26 thang 9 ndam 2024 ctia TAND thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai;

Can cit cic Quyét dinh thi hanh én s§ 56/QP-CCTHADS, 55/QP-CCTHADS, cling
ngay 19 thang 12 ndm 2024 ctia Chi cyc Thi hanh an dén su huyén Cam M¥, tinh Péng
Nai (Nay la Thi hanh én dan su khu vyc 5 - tinh Ddng Nai);

Can c Quyét dinh cudng ché thi hanh 4n sé 18/QD-CCTHADS: sé 19/QD- |
CCTHADS, cling ngay 19 thang 3 nam 2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Cam &
My, tinh Pong Nai (Nay la Thi hanh 4n dén sy khu vuc 5 - tinh Pong Nai); X

Cin cir két qua thim dinh gi4 tai chimg thu thdm dinh gia s6: 317/2025/144/CT ngay
28/5/2025, s6: 317/2025/145/CT ngay 28/5/2025 clia Céong ty Cé phin Thim dinh gia
Minh Phat;

Do céc duong sur khong thoa thusn duge vé to chirc ban dau gia ddi voi tai san ké
bién, Chéap hanh vién Thi hanh an dan su khu vuc 5 — DPong Nai, can lua chon to chirc
ban dau gid dé ky hop dong dich vu ban d4u gia cac tai san da ké bién, nhu sau:

Tai sdn ban dau gia gdm:

1. Theo chimg thw thAm dinh gis s6: 317/2025/144/CT ngay 28/5/2025;

Quyén st dung dat tai thira sd: 333, to ban dd sé: 41, dién tich: 9.141,2 m? muc dich
sir dung dat HNK va tai san gan lién trén dét dia chi: ap 3, x4 Song Ray, huyén Cam My,
tinh Dong Nai, (Nay x4 Song Ray, tinh Pdng Nai) ¢6 gia: 4.201.000.000 d& (Bén ty hai
trdm 1€ mot triéu ddng):;

2. Theo chirng thw tham dinh gia s6: 317/2025/145/CT ngay 28/5/2025:

- Quyén str dung dat va tai san gén lién vGi dat tai thira dat s6 : 173, to ban dé sé: 46,
c6 dién tich 4.907,2 m? muc dich sir dung d4t ONT + CLN dia chi: xa Xuan Tay, huyén
Cam My, tinh Dong Nai (Nay x4 Xuan Pong, tinh Dong Nai) ¢6 gia: 3.006.032.000 d (Ba
ty, khong trdm 1€ sdu tri¢u, khong tram ba muoi ngan dong);

- Quyén st dung d4t va tai san gén liép voi dat tai thira d4t sd: 210, t& ban d(‘“)q sb: 46,
¢6 dién tich 660,5 m” muc dich sir dung dat BHK dia chi: x4 Xuan Tay, huyén Cam My,
tinh Dong Nai (Nay x4 Xuén Pong, tinh Dong Nai) ¢ gia: 237.780.000 d (Hai trim ba
muoi bay tri¢u, bay trim tdm muoi ngan dong);

- Quyén st dung dat va tai san gén lié’n v6i dét tai thira dét sé: 2, to ban dd sc“')u: 53, ¢8
dién tich 1.743,6 m? muc dich sir dung dat BHK dia chi: xa Xuan Téy, huyén Cam My,



tinh Dong Nai (Nay x& Xuéan Dong, tinh Pdng Nai) c6 gia: 592.824.000 d (Nam tram
chin muoi hai triéu, tdm trdm hai muoi bdn ngan dong);

- Quyén st dung dAt va tai san gin lidn v6i dat tai thira dat sé: 3, o ban dd sb: 53, ¢6
dién tich 1.448,3 m* muc dich su dung dat HNK dia chi: xd Xuén Tay, huyén Cam MY,
tinh Pdng Nai (Nay x& Xuan Déng, tinh Péng Nai) c6 gid: 492.422.000 d (Bon tram chin
muoi hai, bon trim hai muoi hai ngan dong);

- Quyén st dung dAt va tai san gan lidn véi dat tai thira dat sb: 4, td ban do sb: 53,
codiéntich 1 322,6m” muc dich str dung dat BHK, dia chi: xa Xuan Tay, huyén Cam M¥,
tinh Dong Nai (Nay x4 Xuan Dong, tinh Pong Nai) c6 gia: 449.684.000 d (Bbn tram bén
muoi chin triéu, sdu tram tdm muol bén ngan dong);

- Quyén su dung dAt va tai san gan lidn v6i dét tai thira dat so: 4, t& ban dd sb: 53, co
dién tich 1.322,6m? muc dich sir dung dat BHK, dia chi: xa Xuan Tay, huyén Cam M,
tinh Pdng Nai (Nay xd Xuan Dong, tinh Pdng Nai) co gia: 449.684.000 d (Bon trim bon
muoi chin triéu, sau tram tam muoi bén ngan dong);

- Cong trinh xay dung trén dat: 144.787.000 dong;

- Cay trong trén dit: 6.450.000 dong;

Téng tai san la quyén st dung dat va tai san trén dAt c6 gia: 4.930.000.000 & (Bon ty
chin trdm ba muoi triéu dong);

~ Chép hanh vién phong Thi hanh an dan su khu vuc 5 — Ddng Nai théng béo dé cac
td chure ban dau gia biét, dang ky.
Tiéu chi lya chon té chire td chire ddu gia tai san:
Quy dinh tai khoan 4 Diéu 56 Ludt dAu gia tai san va Diéu 3 Thong tu 19/TT-BTP
ngay 31/12/2024 vé huéng dan lya chon t6 chirc ddu gia tai san va Phu luc 1 ban hanh
kém theo Thong tu.

h MUC
TT NOQI DUNG TOI
DA
Co tén trong danh sach cac té chirc hanh nghé dAu gia tai sin
I n B oK £
do B6 Tu phap cong bo
1 C6 tén trong danh sach t6 chirc hanh nghé dau gia tai san do B§ Tu | Du didu
' phap cong bo kién
A roen r A . . A A srogae s Khéng
Khéng c6 tén trong danh sach to chitc hanh nghé dau gid tai san do | .. <1
2. | Bo Tu phap céng bb wit i
> L'u phap cong kién
Co so vat chét, trang thiét bi cin thiét bao dam cho viéc diu
11 N EPP T e ) 19,0
gia doi voi loai tai san dau gia
1. Co so vat chét bio dam cho viée diu gia 10,0
Co dia chi tru s¢ 4n dinh, 10 rang (sé dién thoai, dia chi thu dién
L1 | tir..), tru s& ¢6 da dién tich lam viéc 5,0




Dia diém ban, tiép nhan hd so tham gia dau gia cong khai, thudn tién

1.2 5,0

2. | Trang thiét bi cin thiét bdo dam cho viéc dau gia 5,0
Co hé thong camera giam sat hodc thlet bi ghi hinh tai tru s& td chirc

2.1 | hanh nghe déu gia tai san khi ban, t1ep nhén ho so tham gia déu gia 2,0
(c6 thé duogc trich xuét, luu theo hd so déu gid)

29 Cé6 hé thong camera gidm sat hoac thiét bi ghi hinh tai noi td chirc 3.0
' phién d4u gid (dugc trich xuét, luu theo hd so dau gia) ’
C6 trang thong tin dién tir cua t6 chirc hanh nghe déu gia tai san

dang hoat dong on dinh, duwgc cip nhat thwong xuyén

= Poi véi Trung tim dich vu d4u gia tai san thi dung Trang thong 20
tin dién tir doc 14p hodc Trang thong tin thuéc Cong thong tin
dién tir ciia S& Tw phap
C6 Trang thong tin diu gia truc tuyen dwoc phé duyét hoac

4. trong niam trude lién ke da thwe hién it nhat 01 cudc dau gia 1,0
bing hinh thirc true tuyén

5. Cé noi luu trir hd so ddu gia 1,0
Phwong én ddu gia kha thi, hiéu qué (Thuyét minh day du cac

11T 16,0
ndi dung trong phuong an)
Phu'O’ng an déu gia dé xuat dwoc hinh thire dau gia, budc gia, 50

1. vong déu gia cé tinh kha thi va hiéu qua cao 4,0

11 |Hinh thic ddu gia kha thi, hiéu qua 2.0

12 | Buéc gia, sb vong du gia kha thi, hi¢u qua 2.0
Phlr(mg an dau gia dé xuét viéc ban, t lep nhan ho so tham gia

2. dau gia cong khal, kha thi, thuin tién (dia diém, phwong thirc 4,0
ban, tiép nhan ho so)
Phwong an dau gia dé xuat dwge dbi twong va diéu kién tham

3. gia d4u gia phu hop voi tai san diu gia 4,0

49 Déi tuong theo ding quy dinh cua phap luét 2,0
Didu kién tham gia dAu gia phit hop v6i quy dinh phap ludt ap dung

3.2 | 46i voi tai san dau gia 2,0
Phwong an diu gla dé xuat glal phap giam sat viéc té chirc dau

4. gia hiéu qua; chong thong dong, dim gia, bao didm an toan, an 4,0
ninh trit tw ctia phién diu gia
Ning lwe, kinh nghiém va uy tin ciia t chirc hanh nghé dau gia

IV : J 57,0

tai san




Tong 56 cude diu gia da to chire trong nim truée lién ké (bao

1. gom ca cudc dau gla thanh va cudc diu gia khong thanh) 15,0
Chi chon chidm diém mét trong cac tiéu chi.
1.1 | Duéi 20 cudc dau gia 12,0
1.2 | Tir 20 cudc déu gia dén dudi 40 cude déu gia 13,0
1.3 | Tir 40 cudc dau gia dén dudi 70 cude dau gia 14,0
1.4 | T 70 cudc d4u gia trd Ién 15,0
Tong s6 cudc diu gia thanh trong nim trude lién ké 70
2. Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi. 2
Dudéi 10 cude dau gia thanh (bao gdm ca truong hop khoéng co
5.1 4,0
' cudc dau gia thanh nao)
22 | T 10 cude dau gia thanh dén dudi 30 cude dau gia thanh 5,0
2.3 | Tur 30 cudc déu gia thanh dén dudi 50 cude ddu gia thanh 6,0
2.4 | T 50 cude dau gia thanh tré 1én 7,0
Tong s6 cude diu gia thanh ¢6 chénh léch giira gia tring so voi
gia khm diém trong nam trwée lién ké (Nguoi co tai san khdng
3. yeu cau nop hodc cung cip ban chinh hodc ban sao hop dong, quy 7,0
ché cudc ddu gia va cac tai lidu cé lién quan)
Chi chon cham diém moét trong cac tiéu chi.
3.1 | Dudi 10 cude (bao gébm ca trudng hop khong c6 chénh 1&ch) 4,0
32 | Tt 10 cude dén dudi 30 cudce 5,0
3.3 | Tur 30 cude dén dudi 50 cude 6,0
3.4 | Tu 50 cudc trd I1én 7,0
Tong sé cudc diu gia thanh trong nim truée lién ké c6 mire
chénh léch tir 10% tré 1én (Nguoi 6 tai san dau gia khong yéu cau
nop ban chinh hodc ban sao hop dong)
4. Nguoi co tai san cham diém theo cach thuc dusi day. Truong hop 3,0
két qua diém la 56 thap phan thi duge lam tron dén hang phén trim.
Trucmg hop s6 diém ctia td chirc hanh nghé dau gid tai san duéi 1
diém (bao gdm ca trudng hop 0 diém) thi duoc tinh 1a 1 diém.
T6 chirc hanh nghé d4u gia tai san (A) o tong sb cude diu gia thanh
4.1 | trongndm trude lién ké c6 muc chénh léch tir 10% trd 1én nhidunhat | 3,0
(Y cudc) thi duge t6i da 3 diém
T6 chie hanh nghe dau gia tai san (B) c¢6 tong sb cude déu gla thanh
4.2 | trong nam trudc lien ke c6 mirc chénh léch tir 10% tr& 1én thap hon

lién ké (U cudc) thi sb diém duoc tinh theo cong thiec:




S6 didm cua B = (U x 3)/Y

T4 chirc hanh ngh dAu gia tai san (C) c6 tong s6 cude d4u gia thanh
trong nam trude lien k& c6 mirc chénh léch tir 10% trd 1én thap hon

4.3 | 1ién k@ tiép theo (V cudc) thi s6 diém duogc tinh tuong tu theo cong

thtrc néu trén: S6 diém cta C = (Vx3)/Y

Théoi gian hoat ddng trong linh vue dAu gia tai san tinh tir thoi

diém c6 Quyét dinh thanh Iap hogc dwgc cip Gidy dang ky hoat

dong (Giay chirng nhén dang Kky kinh doanh ddi véi doanh 70
5. nghiép dau gia tai san dwgc thanh lap trwedc ngay Luat PAu gia ’

tai san c6 hiéu lwc)

Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.
51 | Co thoi gian hoat dong dudi 5 ndm 4,0
55 | Co thoi gian hoat dong tir 05 nam dén dudi 10 nam 5,0
53 | Co thoi gian hoat dong tir 10 nam dén dudi 15 ndm 6,0
54 |Co thoi gian hoat dong tlr 15 nam tr¢ 1én 7,0

S6 lwong d4u gia vién ciia to chirc hanh nghé ddu gia tai san 44
6. | Chi chon chdm diém mdt trong céc ti€u chi. ’
6.1 |01 déu gia vién 2,0
6o | Tir02 dén dusi 05 dau gia vién 3,0
63 | Tu05 dau gia vién trd 1én 4,0

Kinh nghiém hanh nghé cia dau gia vién la Gidam déc Trung

tam dich vu dau gia tai sin, Tong giam déc hoic Giam doc cia

Céng ty diu gia hop danh, Giam d6c doanh nghiép tw nhan

(Tinh tir thoi diem dwoc cap Thé d4u gia vién theo Nghi dinh so

05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé ban dau gia

tai san hoic ding ky danh sach dau gia vién tai S6 Tw phap theo 4.0
7. Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phi vé ’

ban dAu gia tai sin hodc Thé diu gia vién theo Luit Pau gia tai

san hodc thong tin v& danh sach diu gia vién trong Giay dang

ky hoat djng cia doanh nghiép dau gia tai san theo Luit sira

dbi, b6 sung mot s6 diéu ciia Luit Pau gia tai san)

Chi chon chiam diém mot trong cac tiéu chi.
7.1 Dudi 05 nam 2,0
75 | Tir 05 nam dén dusi 10 ndm 3,0

Tir 10 nam trd 1€n 4,0

*.3




Kinh nghi¢ém ciia diu gia vién hanh nghé
Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.

5,0

8.1

Khong ¢ déu gia vién c6 thoi gian hanh nghé tir 5 nam tré 1én

3,0

8.2

C6 tir 1 dén 3 déu gia vién c6 thoi gian hanh nghé tir 5 nam tré 1én

4,0

8.3

Cé tir 4 dau gia vién tro 1én c6 thoi gian hanh nghé tir 5 nam tro 1én

5,0

S6 thué thu nhip doanh nghiép hoiic khoan tién ndp vao ngan
sach Nha nwéc trong nim truée lidn ké, trir thué gia tri gla tang
(S6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp theo To khai quyet toan
thué thu nhéap doanh nghlep trong bao c4o tai chinh va so thué
thue nép dwoe co quan thué xdce nhin bang chirng tir dlen tir; doi
v6i Trung tAm dich vu ddu gi4 tai san thi ¢6 vin ban vé viéc thuc
hién nghia vu thué véi ngan sach Nha nuworc)

Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.

5,0

0.1

Duéi 50 triéu ddng

3,0

.2

Tt 50 tri¢u déng dén dudi 100 triéu ddng

4,0

9.3

Tir 100 triéu dong trd 1én

5,0

Tiéu chi khac phu hgp véi tai san dau gia do nguoi ¢6 tai sian
diu gia quyét dinh (Nguoi ¢ tai san c6 thé chon hoic khéng chon
tiéu chi tai muc nay dé danh gia chdm diém. Truong hop chon tiéu
chi tai muc nay thi nguoi c6 tai san chon mot hogc nhiéu tiéu chi sau
day nhung s6 diém khéng dugc vuot qua muc t01 da cua tung tiéu
chi va tong sé diém khong dugc vuot qua mirc t6i da cia muc nay)

8,0

Da tung ky két hop dong dich vu déu gia tai san voi nguoi co tai san
dAu gia va da té chte cude déu gia thanh theo hop dong d6

10

Try s& chinh cua t6 chirc hanh nghe dau gia tai san trong pham vi
tinh, thanh pho noi cé tai san du gia (truomg hop co nhiéu tai san
dau gia ¢ nhiéu tinh, thanh phé khéc nhau thi chi can tru s¢ chinh
ctia t6 chire hanh nghé diu gia ¢ mét trong s tinh, thanh phé do),
khong bao gom tru s& chi nhanh.

4,0

Tiéu chi khac (Uu tién t6 chirc hanh nghé dau gia ¢6 Lanh dao cong
ty timg cong tac trong co quan nha nudc vé quan ly, thanh kiém tra
va huéng dan nghiép vu dau gi4 tai san c6 kinh nghiém tur 05 nam
trd 18n) (C6 gidy tor dé chimg minh)

3,0

Tong sb diém

100

Hb so diing ky bao gom:




Vin ban dang ky tham gia cung cap dich vu d4u gid tai san, hd so ning luc va cac
tai liéu khac co lién quan.

Té chic ddu gia tai san cung cép ban chinh hodc sao y ban chinh cac gidy 10, tai
liéu do t6 chtrc minh ban hanh; cung cap ban sao ¢ chimg thuc céc gidy 1o, tai lidu khéc
khong do to chitc minh ban hanh. Co quan THADS khong hoan tra ho so doi vdi to chuc
dAu gia tai san khong duoc lua chon. o

Thoi gian ndp ho so: tir ngay 14 thang 8 nam 2025 dén hét ngay 15 thang 8 nam

2025
_ Hinh thirc nop ho so: Truc tiép tai Phong Thi hanh an dan su khu vuc 5 - tinh
Dong Nai. . , .
Pia chi ndp ho so: Phong Thi hanh 4n dan su khu vyc 5, xd Cam My, tinh Dong
Nai S
Noi nhan:

- Trang théng tin dién tir Cuc THADS DPdng Nai;
- Cong thong tin dién tlr qubc gia vé DGTS;

- Duong su;

- Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai

- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5 — Déng Nai;
- Luu: VT, HSTHA.
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Phan Quang Huy






